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Extrastamma for att besluta om hyresgasten forskolan
Bubblande barns maojlighet till att nyttja lekplatsen pa
bakre garden

2025 November

Hej alla medlemmar,

For en tid sedan kom fragan fran var lokalhyresgédst Bubblande barn om mgjligheten for dem
att nyttja lekplatsen. Styrelsen bestimde att 1ata medlemmarna i foreningen avgora detta genom
en rostning. Under sommaren har medlemmar haft méjligheten att skicka in fragor och
synpunkter, frdgorna besvaras i detta informationspaket ldngre ned.

Det vi har att ta stdllning till 4r foljande forfragan:

e Forskolan har mojlighet att anvianda lekplatsen pd foreningens bakre gérd vid behov,
dock hogst 1 timme péd formiddagen och 1 timme pé eftermiddagen (cirka kl. 9.30-
10.30 och kl. 15-16) under vardagar. Lekplatsen kommer inte att nyttjas dagligen.

e Hogst fem barn per tillfille och minst en pedagog.
e Lamning eller himtning far inte ske pa garden.

e Forskolan sdkerstiller att barnen dr under uppsikt och att deras vistelse sker med hinsyn
till boende.

e Forskolan ansvarar for ordning och stidning efter varje utevistelse.
Tillvigagangssitt for omrostning

Eftersom det i nuldget endast gér att spekulera kring hur forskolans anvindning av
lekplatsen kan paverka de boende, foreslar styrelsen att en provoperiod genomfors. Syftet ar
att beslutet ska kunna baseras pa faktiska erfarenheter snarare in teoretiska antaganden.

Medlemmarna réstar om foreningen ska tilldta en provoperiod for forskolans anvindning av
gérden.

e Ett Ja innebér att provoperioden genomfors fram till arsstéimman véren 2026. Vid
arsstimman tas sedan det slutliga beslutet, genom att medlemmarna rostar Ja eller Nej
till fortsatt nyttjande av lekplatsen.

e Vid ett Nej till provoperiod, rostar vi Ja eller Nej till forskolans nyttjande av lekplatsen.
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Fragor och synpunkter rérande férskolan Bubblande
barns eventuella mojlighet att nyttja foreningens
lekplats pa bakre garden

Vi vill borja med att tacka alla medlemmar som skickat in frdgor. Styrelsen har sammanstallt
frigorna som kommit in och dven inkluderat ytterligare information som anses vara viktig att
dela. Fradgorna har delats upp i f6ljande grupper

2025 November

1. Avtal med forskolan

2. Ekonomi

3. Foreningens medlemmar
4. Sakerhet

5. Ovrigt

Avtal med forskolan

Kan foreningen bestimma vilka timmar pa for- och eftermiddag som ar aktuella?

Ja, det kommer tas fram ett avtal dir vi beslutar vilket spann som géller pa mojlighet att nyttja
garden.

Har forskolan med sig egna leksaker till girden?

De kommer ha egna leksaker som foreningens barn far anvéinda.

Vem har det ekonomiska ansvaret om nagot forstors eller helt gar sonder? Och andra
extra kostnader och forslitningar?

Foreningen kommer att std for det ekonomiska ansvaret.

Finns det ett framtaget avtal som séikerstiller att forskolan inte far besittningsritt till
lekplatsen och att foreningen kan siga upp avtalet?

Styrelsen kommer anlita en jurist for att skriva ett avtal med forskolan om medlemmarna rostar
for att forskolan ska fa nyttja lekplatsen. Déri kommer besittningsritt och uppségning av avtal
och andra klausuler ldggas in.

Hur sker omprovning om forskolan inte haller sig till avtalet?

Styrelsen pausar forskolans tillgéng till lekplatsen och kallar skyndsamt till extrastdimma for
nytt beslut.

Finns det skillnad pa regler som en BRF maste ritta sig efter om det bara ir foreningens
barn som nyttjar lekplatsen jimfort med om det éar en forskoleverksamhet som nyttjar
den ocksa?

Bygglov eller anmélan om éndrad anvédndning &r aktuellt om lekplatsen skulle klassas som en
ren forskolegard. Det ir inte fallet. Eftersom vi renoverar en befintlig lekplats kravs inget

bygglov.

Samma sédkerhetskrav giller oavsett vem som anvinder lekplatsen. EU-standarder for
lekredskap samt plan- och bygglagens sdkerhetskrav.
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Om forskolan anvinder lekplatsen omfattas den dven av kommunens tillsyn som en del av
verksamhetens miljo. Vi som fastighetségare ska kunna visa att lekplatsen skots och besiktas
regelbundet. Oavsett om forskolan har tillgang till lekplatsen eller om det bara ar foreningens
barn som nyttjar den krdvs det en érlig besiktning samt en underhallsplan for lekplatsen.

2025 November

Sammanfattningsvis innebéar forskolans eventuella nyttjande av lekplatsen inga nya tekniska
krav.

Ekonomi
Vad ir syftet med att lita forskolan nyttja giarden?

Syftet &r att minska risken till att vi har en tom lokal och star utan hyresgést.

Vad innebir det for foreningens ekonomi om lokalen stir tom? Vad skulle det innebéra i
hojd avgift per kvm?

Lokalen ger en intékt for foreningen pé strax under 1 miljon kronor per éar.

Om vi skulle sta utan hyresgést behover vi kompensera den forlorade intdkten genom att hija
avgiften for alla medlemmar med cirka 30 %

Hur ser mojligheterna ut for foreningen att hyra ut lokalen om forskolan inte lingre ar
hyresgist?

Forskolans kontrakt dr frén 1 véras forlangt 3 ar framat och dédrmed inpa 2028. Vért att ndmna
ar dock att forskolor i omradet stings pa grund av for fa barn.

Vi har idag ett bra avtal med forskolan, en bra relation med dem och styrelsen vill gdrna ha
kvar dem som hyresgést.

Vi har pratat med en uthyrningskonsult som sa att det &r en ganska tuff marknad just nu och att
det kan vara svart att fa in hyresgéster, speciellt da lokaler 1 bostadsrittsforeningar ofta inte
lampar sig for alla typer av verksamheter.

Skulle forskolan betala mer i hyresavgift for att nyttja garden?

Nej, detta har inte diskuterats.

Foreningens medlemmar

Giller likhetsprincipen, da vissa ligenheter drabbas mer dn andra?

Nej, bostadsjurist har kontaktats i frdgan och beslutet &r inte i strid med likhetsprincipen. Det
finns flera avgoéranden 1 Hogsta domstolen géllande liknande drenden. Det dr naturligt 1 en
forening att beslut pdverkar medlemmarna pé olika sitt.

Kommer det innebira ett siinkt virde pa liéigenheterna?

Omojligt att ge svar pa.
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2025 November

Sdkerhet

Vad ticks av var forsikring och vad ticks av forskolans?

Foreningen ansvarar for att lekplatsen &r séker, se ovan. Forskolan ansvarar for barnen nér de
vistas dédr. Barnen ér forsdkrade genom staden. I ett avtal med forskolan kan foreningen
detaljera att forskolan bar ansvaret for barnets handlingar under vistelsen, bade personskador
och sakskador samt sdkerstilla att forsdkringsskyddet tdcker bdda parter.

Ovrigt
Behovs fullmakt for att rosta 4t medlem som ej kan nirvara under stimman?

Ja, det krédvs en fullmakt signerad av medlem som ej kan nérvara pa stimman. En medlem far
foretrada en annan medlem.

Har en ljudutredning eller miljopaverkan beaktats?
Nej, det har inte genomforts en ljudutredning eller en miljopaverkansanalys.

Innebir detta att flera externa verksamheter ska fa tillgang till foreningens gemensamma
utrymmen?

Nej, bara forskolans mdjlighet att anvédnda lekplatsen.

Har grannforeningen tillfragats eftersom det inte finns nagra fysiska avgrinsningar
mellan vira innegardar?
Nej, om det skulle bli problem skulle en grind kunna séttas upp.

Det verkar som att styrelsen redan bestimt att forskolan ska fa anviinda lekplatsen.

Styrelsen har inte bestimt detta i1 forvag. Styrelsens uppgift ar att forvalta foreningens fastighet
och ekonomi. Lokalintdkterna fran forskolan dr betydande och gor stor skillnad for féreningens
ekonomi samtidigt som fler barn pé lekplatsen kan ha olika negativa effekter. Darfor har
styrelsen valt att lata alla medlemmar rosta i frigan pd en extrastimma, istéllet for att styrelsen
fattar beslutet. Utfallet fran rostningen bestimmer om forskolan ska fa anvidnda lekplatsen eller
Inte.

Vinliga hilsningar,
Styrelsen
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